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Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen ~ 26.10.2020
Z MH 26 ' ’ Tel. 9(0)139-4266

Priifvermerk

zum Bedarfsprogramm - BP -

im beschleunigten Verfahren (EVU) eingereicht am: 17.06.2020
vervolistindigt bis zum: 28.07.2020

Bedarfstridger: Bezirksamt Spandau, Abt. Personal, Finanzen, Schule und
Sport

Objekt: 05G24 Grundschule am Windmiihlenberg

BaumaBnahme: Umbau und Erweiterung Schulanlage; 14089 Berlin,

Am Kinderdorf 23-27

Kapitel / Titel: - 3701 /70111
Kapitel / Titel: 9810 /70025

Anlagen: - Stellungnahme der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie ID 2.3 vom
24.07.2020

- Scheiben Bezirksamt Spandau, Abt. Schul- und Sportamt, vom
14.04.2020
- Zustimmung vom Umwelt- und Naturschutzamt vom 28.07.2020

- Schreiben von SenStadtWohn, Z F 14, vom 07.10.2020

Inhalt

1. Allgemeines zum Projekt
Gegenstand der Priifung
Grundlagen der Priifung
Ergebnis der Priifung
Erlduterungen zur Priifung

Auflagen fiir die weitere Bearbeitung
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen 26.10.2020
Z MH 26 Tel. 9(0)139-4266

1. Alilgemeines zum Projekt

1.1 Kurzdarstellung der BaumaRnahme

Bei der geplanten Baumaflnahme handelt es sich um eine Sanierungs-, Umbau — und
Erweiterungsbaumalnahme der bestehenden 1,5 ztgigen Grundschule am Windmihlenberg in
Berlin —Spandau. Sie wird im Zuge der MaRnahme um 0,5 Zige auf 2 Ziige erweitert.
Grundlage ist das Musterraumprogramm Dezember 2018, das Compartment Modell.

Zur Umsetzung des Raumprogrammes ist der Umbau des Bestandsgebaudes geplant sowie die
Errichtung von 2 Erweiterungsbauten.

Als Ausweichquartier wahrend der BaumafRinahme sollen auf dem Grundstiick Schulcontainer
errichtet werden.

Notwendigkeit der Baumalnahme: .

Die Grundschule am Windmihlenberg stellt sich aktuell als Grundschule mit offener
Ganztagsbetreuung dar. Der Hort liegt nicht auf dem Grundsttick. Er wird in externer
Zusammenarbeit mit der Havel-Kids — Kinderbetreuung im Ortsteil Gatow betrieben. ;

Die konzeptionelle Besonderheit der Schule besteht im Jahrgangstbergreifenden Lernen ~Jiil.
Weitere Schwerpunkte sind: ’

a) ,Musikalische Grundschule®, mit Blaserklassen, welche parallel zum Unterricht beschult
werden und b) ,Kunst und Theater”. Es besteht eine Kooperation mit externen Kiinstlern und dem
Theater Galli.

Um zukinftig an dem Standort einen geschlossenen Ganztagsbetrieb mit 100%
Essenversorgung gewahrleisten zu kénnen, unter Beibehaltung der Schwerpunkte und in
Anlehnung an das aktuelle Raum-Funktionsprogramm, ist die Baumafinahme notwendig.
Weiterhin ist das Bestandsgebdude Bestandteil des Berliner ,Gebaudescans® und stark
sanierungsbedurftig. '

Grundstick

Das Schulgrundstuck befindet sich im Berliner Bezirk Gatow, unweit der Havel.

Die umliegende Bebauung besteht aus Uberwiegend ein- bis zweigeschossigen Einzel- und
Doppelhdusern. Im sldlichen Bereich grenzt ein durchgehender Griinzug (Biotop-
Verbindungsflache) mit groBwiichsigem Baumbestand an. Gen Nordwesten erstrecken sich
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Erschlossen wird das Grundstiick Uber die anliegende Wohngebietsstralle ,Am Kinderdorf* und
weiterfiihrend Uber den Kladower Damm. Die Grundschule ist hinsichtlich der verkehrlichen
Anbindung gut zu erreichen.

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Landes Berlin. Es ist nicht mit Baulasten oder
Dinglichen Rechten belastet.

Planungsrechtlich gilt der Baunutzungsplan vom 28.12.1960. Er weist das Gebiet als allgemeines
Wohngebiet aus — GRZ/ GFZ/ BMZ — 01/0,2/ 0,8. Stadtebaulich angepasst an die umliegende
Bebauung ist maximal eine 2-Geschossigkeit moglich.
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Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen . 26.10.2020
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Nach Vorgabe durch den FB Stadtplanung ist ein 10 m — Geb&ude — Mindestabstand von der
Straflenbegrenzungslinie (wie bei dem inzwischen fertiggesteliten, benachbarten Containerbau) mit
der Vorderkante Neubau einzuhalten.

Eine Genehmigung der geplanten BaumaBinahme ist auf Grundlage des § 34 BauGB méglich.

Es liegt weiterhin fir das Gebiet der Landschaftsplan Vill — L-1¢ Dorf Gatow als Entwurf vor.
Der Landschaftsplan weist die Verbindungsflache als Flache fur Lebensraumkomplexe von Arten
der Feldflure und Wiesen aus. Die Flache ist als zusammenhangende Biotop-Flache zu
schitzten. :

In der ndheren Umgebung sind keine Emissionsquellen wie Industrie, Gewerbe, Bahnstrecken
etc. vorhanden. Das Baufeld liegt nicht in der Nahe von Einflugschneisen.

Auf dem Grundstiick vorhanden ist ein 2-geschossiges Bestands-Schulgebaude (ca. Anfang 19.
Jh.) mit einem spateren Anbau.

Der bestehende Anbau wird vor der geplanten BaumaRBnahme durch den Bezirk Spandau
zuriick gebaut und entsorgt. Der Abriss ist nicht Bestandteil des Bedarfsprogramms.

Weiterhin besteht eine Sporthalle, ein ,Neubau“ aus dem Jahr 1991, mit den dazugehérigen
Sportanlagen. Die Sportanlagen und die Sporthalle werden parallel durch Vereinssport genutzt.
Es ist die Neugestaltung der Auflenanlagen in Anlehnung an das Musterfreiflachenprogramm
geplant. Zuséatzlich ist Erneuerung der Laufbahn und Sprunggrube geplant. Hierfir kénnen die
Kosten im Rahmen der BSO nicht anerkannt werden, da sie nicht im direkten Zusammenhang
zur BaumalBnahme stehen.

Der Baumbestand auf dem Grundstiick wurde kartiert und 6kologisch bewertet: Es sind 10

geschitzte Bdume auf dem Grundstiick vorhanden. Die Reihen aus Linden und Hainbuchen
sind zu erhalten. Fir die im Bereich des geplanten Neubaus und Containerbaus befindlichen
Baume wurde eine Fallgenehmigung eingeholt. :

Der Baugrund weist nach dem durchgefuhrten Bodengutachten keine Schadstoffbelastungen
auf. Fur die Grindung der geplanten Neubauten sind Boden verbessernde MaRnahmen, z.B.
aufgrund von bindigen Bbéden notwendig. Der Grundwasserstand liegt bei ca. 4-7m unter
Geladndeoberkante.

Gemafl Auskunft der Kampfmittelkatasterstelle bestehen konkrete und nicht sondierte
Anhaltspunkte flr das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln. Es wird dringend eine
Sondierung vor Baubeginn empfohlen.

Das Baugrundsttck liegt nicht im Wasserschutzgebiet.
Das Baugrundstiick ist erschlossen. Es ist im Zuge der Erneuerung der Heizungsanlage ein

Gasanschluss an das offentliche Netz geplant. Die Regenentwasserung ist grundsétzlich
fachgerecht herzustellen. ’
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Auf dem Grundstiick sind gemafl BauOBIn 2 PKW Stellplatze fur Behinderte und Absteliplatze
fur insgesamt 62 Fahrrader vorgesehen. Die notwendige Anzahl Fahrrader ist nach Vorgabe
des Schulamtes/ BauOBIn auf 65 zu korrigieren.

1.2 Bisheriges Verfahren / Sicherung der Finanzierung

Mit der Berliner Schulbauoffensive geht eine Beschleunigung des Vorbereitungsverfahrens einher,
die mit Rundschreiben SenStadtWohn Z MH / VM Nr. 1/2017 die Erarbeitung und Priifung
,Erweiterter Vorplanungsunterlagen* fur die Veranschlagung im jeweiligen Haushalt vorsieht.

Zur bedarfsgerechten Erweiterung der Grundschule um 0,5 Zlge, entsprechend der
organisierten Zugigkeit und zur Standardanpassung, ist in 2015 Uber den Haushalt des
.Sondervermégens Infrastruktur der Wachsenden Stadt und Nachhaltigkeitsfonds®,

SIWANA, Kapitel / Titel - 9810 / 70025, im Deckungskreis 10 — BA Spandau fiir Pauschale
Schule — ein Vorhaben zum Umbau und zur Erweiterung der Grundschule mit geschéatzten
Kosten von rd. 2,5 Mio. € veranschlagt worden, ohne Bericksichtigung von Sanierungskosten
(Unterhalt).

Im Mé&rz 2017 erfolgte ein ,Update” des Gebadudescan 2016. Die ermittelten Sanierungskosten
lagen bei rd. 3.3 Mio. €, ohne Kosten fur Umbau, Kapazitatserweiterung, Standardanpassung und
Aufenflachen.

Die Mafinahme wurde im Rahmen der Berliner Schulbauoffensive der Tranche BSO IX zugeordnet
und ist in der Finanzierungsplanung 2020 — 24 unter dem Kapitel / Titel - 3701 / 70117

mit 12,6 Mio. € verzeichnet.

Im Rahmen der Prifung wurde zum Stand SIWA Haushaltsplan im Rahmen der Prifung
gesondert Auskunft bei der Abteilung Z, SIWA Geschaftsstelle, mit folgendem Ergebnis eingeholt:

LLaut SIWA Haushaltsplan Stand 01.06.2020 stehen fiir die SIWA MalBnahme 05G24, Grundschule
am Windmiihlenweg: Umbau und Erweiterung; 14089, Am Kinderdorf 23-27 (Titel 70025)
2.500.000 € zur Verfigung. Weiterer Mittelbedarf misste, sofern nicht bereits erfolgt, (iber SenFin
beantragt werden/ mit SenFin abgestimmt werden (z.B. Anwendung von Deckungsfahigkeit oder
Antrag auf Ausgleich aus der SIWA-Verstdrkungsreserve).

Aulerdem ist § 2 Abs. 2 SIWA ErrichtungsG zu beachten (s._auch Anlage 4):

MaBnahmen nach Absatz 1 werden zusétzlich zu den MaBnahmen im jeweiligen Haushaltsplan
des Landes Berlin durchgefihrt. Eine Kofinanzierung von im Haushaltsplan des Landes
enthaltenen Investitionsmallnahmen durch das Sondervermégen ist grundsétzlich nur dann
zuldssig, wenn sie sachlich klar voneinander abgrenzbar sind.*

Daraus ergibt sich, dass die Finanzierung seitens des Bedarfstragers mit der
Senatsverwaltung fiir Finanzen vor der weiteren Planung zu sichern und zu klédren ist. .

Die Umsetzung des Projektes Ubernimmt SenStadtWohn das Bezirksamt Spandau von Berlin
innerhalb der Berliner Schulbauoffensive (BSO).
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2. Gegenstand der Priifung

Gegenstand der Prifung ist das von der Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie am
24.07.2020 bestatigte Bedarfs-programm, eingegangen bei SenStadtWohn Z MH am 17.6.2020,
bestehend aus 2 Ordnern.

Die Unterlagen wurden am 28.07.2020 zuletzt erganzt. Die Unterlagen sind vollstandig im Sinne
der Erganzenden AV zu den AV § 24 LHO ab dem 28.07.2020.

3. Grundlagen der Priifung

Auf der Grundlage der Erganzenden AV zu den AV § 24 LHO wurden die ZweckmaBigkeit in
funktionaler, technischer, 6kologischer und wirtschaftlicher Hinsicht sowie die Schlussigkeit des
Planungsrahmens insbesondere hinsichtlich der Angemessenheit der Kosten gepriift. Dabei
wurden stadtebauliche, planungsrechtliche und  grundstlicksbezogene  Aspekte
mitberilicksichtigt.

Weitere Grundlagen:

- die Hinweise aus der Stellungnahme der zusténdigen Fachverwaltung, der Senatsverwaltung
fur Bildung, Jugend und Familie vom 24.07.2020 - Anlage 1

- das Schreiben vom Bezirksamt Spandau, Abt. Schul- und Sportamt, vom
14.04.2020 — Anlage 2

- die Einpassungsplanung vom 08/2019, im Zusammenhang mit der
Zustimmung vom Umwelt- und Naturschutzamt zum minimierten Eingriff in die waldartige
Abschirmpflanzung (Griinzug) vom 28.07.2020 und den nachgereichten Varianten zu der
Einpassplanung vom 10.08.2020 — Anlage 3

- E-Mail von SenStadtWohn, Z F 14, vom 07.10.2020 - Anlage 4

4. Ergebnis der Priifung

- Kostentestat zur Investitionsanmeldung Tranche BSO IX:

Kapitel / Titel - 3701 /70117 mit 12,6 Mio. €
Kostenstand vom |/ 2020

- SIWA Haushaltsplan Stand 01.06.2020:
Kapitel / Titel - 9810/ 70025 mit 2,5 Mio. €

- Kosten des eingereichten Bedarfsprogramms:

20.910.902,11 €
Kostenstand vom 02/2019

- Kosten des gepriiften Bedarfsprogrammes:

19.052.000,00 €
Kostenstand vom 10/2020
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Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen 26.10.2020
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Die Prufung der Kosten erfolgte gemaf geltendem Haushaltsprinzip in Brutto.

Eine Indexsteigerung bis zur Fertigstellung der MaRnahme ist voraussichtlich zu erwarten. Eine
Summe hierfur ist im gepriften Kostenrahmen nicht eingestellt worden. Hierzu wird auf die LHO
§ 24, Abs. 5 verwiesen.

In dem gepriften Kostenrahmen sind die Mittel far Unvorhergesehenes (UV) und zur Rundung
gemal ABau enthalten, differenziert nach Bestandsgebaude und Neubau.

Die baufachlichen Voraussetzungen zur Beauftragung der erforderlichen Architekten- und
Ingenieurleistungen der Leistungsstufen 1 und 2 (bzw. der Leistungsphasen 1 bis 5 HOAI) und
“der Leistungsphase 6 HOAI — Vorbereitung der Vergabe -) gemaR Vertragsmuster ABau sind
gegeben, soweit die Auflagen der Prifung erfilit sind.

" Mit der Priifung ist keine Finanzierungszusage verbunden.

5.Erlduterungen zur Priifung

5.1 Bezlge zur bisherigen Planung
Es liegen keine weiteren Bezlge zu einer bisherigen Planung vor.

5.2 Ergebnis der Flachenprifung

- Die Bauaufgabe wird im Raum - und Funktionsprogramm geman Einschatzung der
Fachverwaltung SenBJF vom 24.07.2020 in geeigneter Weise umgesetzt.
Die Umsetzung des Raum- und Funktionsprogramm wird seitens SenBJF wie folgt
bewertet:
Eine Compartmentschule entsprechend der Vorgabe des Musterraumprogramms Dez. 2018
wird in idealer Form nicht erreicht, jedoch mit dem Erweiterungsbau weitestgehend inhaltlich
umgesetzt. Dem zusatzlichen Raumbedarf fur padagogische Schwerpunkte (Blaserklasse
und Kunst/Theaterbereich) wird zugestimmt. Der Standort Brennofen ist in der Planung in
-der Nahe des Fachraum Kunst zu verorten. Es wird weiterhin auf eine maximale Raumtiefe
der Unterrichtsraume zwischen 7,2- 8,4m hingewiesen.

1a) Soll-Vergleich Flachen / Kubus fur Gesamt:

BP eingereicht BP gepruft
NUF (m?) 3.703,70 3.703,70
BGF (m?) 5.889,00 5.900,00
BRI (m?) 19.728,00* 22.706,00
*variiert zwischen den Formularblattern i 1312.HF und Hl 1313.HF
1b) Flachenverhaltnisse fur Gesamt: |
BP eingereicht BP geprift
BGF/ NUF 1,59 1,59*
BRI/ NUF 5,33 5,33
BRI/ BGF 3,35*% 3,85
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* Durchschnittswert!

2a) Soll-Vergleich Flachen / Kubus fur Erweiterung:

BP eingereicht BP gepruft
NUF (m?) 1.620,00 1.620,00
BGF (m?) 2.000,00 2.000,00
BRI (m*) 8.000,00 8.000,00

2b) Flachenverhaltnisse fur Erweiterung:

BP eingereicht BP geprift
BGF/ NUF 1,23 1,23
BRI/ NUF 412 4,95,
BRI/ BGF 4,00 4,00

3a) Soll-Vergleich Flachen / Kubus fur Neubau Mehrzweckgebiude:

BP eingereicht BP geprift
NUF (m?) 781,00 781,00
BGF (m?) 1.340,00 1.340,00
BRI (m?) 5.360,00 5.360,00

3b) Flachenverhaltnisse fur Neubau Mehrzweckgebiude:

BP eingereicht BP gepriift
BGF/ NUF 1,72 1,72
BRI/ NUF 573 6,86
BRI/ BGF 4,00 4,00
4a) Soll-Vergleich Flachen / Kubus fiur Umbau Bestand:
BP eingereicht BP gepruft
NUF (m?) 1.302,90 1.302,90
BGF (m?) 2.560,00 2.560,00
BRI (m?) 6.434,50 6.434,50
4b) Flachenverhaditnisse fir Umbau Bestand:
BP eingereicht BP gepruft
BGF/ NUF 1,97 1,97
BRI/ NUF . 573 6,86
BRI/ BGF 3,35 3,65
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Bewertung der Flachendaten:

Gegenuiberstellung der vorhandenen mit den erforderlichen Flachen:
3704 m? NUF vorhanden 3.586 m? NUF gefordert
Differenz + 117 m? _

Es kommt zu folgenden einzelnen Flachenlberschreitungen:

Flachenvergleich SOLL /IST

Raumtyp SOLL (m?) IST (m?)| ~ Differenz (m?)
Forum 320,00 383,60 + 63,60
Lagerfldche far Lehr- und Lernmittel 120,00 184,60 + 64,60
(Teambereich) :

Sammlung / Vorbereitung 30,00 62,00 + 32,00
(Fachraumbereich

Gemél des Leitfadens Sanierung von Schulbauten ist eine behutsame und wirtschaftliche
Weiterentwicklung des Schulstandorts anzustreben, wobei das Compartmentmodell als
Orientierung dient.

Der Schwerpunkt liegt auf der Gewahrleistung der Barrierefreiheit und der Essensversorgung
von 100% fur die Klassenstufen 1-6. Zusatzliche Flachen Uiber das Musterraumprogramm hinaus
sind zu vermeiden.

Fir den geplanten Neubau Mehrzweckgebaude ist festzustellen, dass der Neubau aufgrund des
Faktors BGF/ NUF mit 1,72 als unwirtschaftlich zu bewerten ist. Der Mittelwert liegt nach BKI bei
Schulneubauten bei 1,6. - Der Verkehrsflachenanteil im 1. OG betragt gegentiber der Nutzflache
40%.

Es ist daher zu priifen, ob durch eine ginstigere Raumkonstellation, unter Nutzung des geplanten
Flachenliberhangs, das 2. Obergeschoss bei dem geplanten Mehrzweckgebaude entbehrlich ist.
So ist zum Beispiel die Errichtung der Luftungszentrale auf der Dachflache moglich. Der derzeitig
geplante Mehrzweckraum kann seinem Zweck entsprechend als Raumlichkeit fur die
,Blaserklasse" und ,Kunst-und Theater-Kiasse“ dienen, als erweiterter ,Probenraum®, mit
direktem Bezug zur Mensa. Durch die Einsparung eines weiteren Geschosses wird die TRH-
Flache im Erdgeschoss eingespart und tragende Bauteile werden reduziert.

Weiterhin ist das Ergebnis aus dem Abstimmungstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde
hinsichtlich des angrenzenden zusammenhangenden Grinstreifens (Biotop) bei der weiteren
-Planung zu berlicksichtigen.

Es wird daher gefordert, das Entwurfskonzept in einem frithen Stadium beim
Planungsbegleitenden Ausschuss (PBA) vorzustelien.

5.3 Kostenverdnderungen:
5.3.1 Kostengliederung nach DIN 276
Nachstehend sind die Kostenveranderungen nach erfolgter Kostenpriifung ausgewiesen:
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GesamtbaumaBnahme, inklusive Ausweichquartier Schulcontainer

(incl. UV und Rundung)

20.910.904,00

Kostengruppe BP eingereicht (€) BP geprift (€) Differenz (€)
100 Grundstiick |

200 Herrichten u. ErschlielRen 2.293.581,00 2.279.000,00 -14.581,00
300 Bauwerk- Baukonstruktion 9.493.862,00 8.218.000,00 -1.275.862,00
400 Bauwerk - Technische Anl. 2.804.045,00 2.798.000,00 -6.045,00
Summe 300 + 400 12.297.907,00 11.016.000,00 -1.281.907,00
500 Aufienanlagen 1.557.282,00 1.492.000,00 -65.282,00
600 Ausstattung und Kunst 936.487,00 663.000,00 -273.487,00
Summe 100 - 600 17.085.257,00 15.450.000,00 -1.515.257,00
700 Baunebenkosten 3.825.647,00 3.602.000,00 -223.647,00
Gesamtsumme 100 - 700 19.052.000,00 -1.858.904,00

Ausweichquartier Schulcontainer (enthalten in KG 200 gesamt)

Kostengruppe BP eingereicht (€) BP gepriift (€) Differenz (€)
100 Grundstiick

200 Herrichten u. Erschlieflen 2.028.628,00 1.932.030,00 -100.597,85
300 Bauwerk- Baukonstruktion

400 Bauwerk - Technische Anl.

Summe 300 + 400

500 AuRenanlagen

600 Ausstattung und Kunst v
Summe 100 - 600 2.028.628,00 1.932.030,00 -100.597,85
700 Baunebenkosten

Gesamtsumme 100 - 700 2.028.628,00 1.932.030,00 -100.597,85
(incl. UV und Rundung) :
Umbau Bestand

Kostengruppe BP eingereicht (€) BP gepriift (€) Differenz (€)
100 Grundstick

200 Herrichten u. ErschlieRen 0,00 114.000,00 +114.000,00
300 Bauwerk- Baukonstruktion 3.829.531,00 2.606.000,00 -1.223.531,00
400 Bauwerk - Technische Anl. 1.178.222,00 1.184.000,00 +5.778,00
Summe 300 + 400 5.007.752,00 3.790.000,00 -1.217.752,00
500 AuBlenanlagen 684.353,00 661.000,00 - 23.353,00
600 Ausstattung und Kunst 378.711,00 178.000,00 -200.711,00
Summe 100 - 600 6.070.817,00 4.743.000,00 -1.327.817,00
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1.304.000,00

700 Baunebenkosten 1.542.743,00 - 238.743,00
Gesamtsumme 100 - 700 7.613.559,00 6.047.000,00 - 1.566.560,00
(incl. UV und Rundung)
Erweiterung Schulgebaude

Kostengruppe BP eingereicht (€) BP gepriift (€) Differenz (€)
100 Grundstiick A

200 Herrichten u. Erschlieften 158.073,00 148.000,00 - 10.073,00
300 Bauwerk- Baukonstruktion 3.391.815,00 3.360.000,00 -31.815,00
400 Bauwerk - Technische Anl. 882.819,00 966.000,00 +83.181,00
Summe 300 + 400 4.274.634,00 4.326.000,00 +51.366,00
500 Aulenanlagen 514.454,00 511.000,00 - 3.454,00
600 Ausstattung und Kunst 243.448,00 221.000,00 - 22.448,00
Summe 100 - 600 5.190.610,00 5.206.000,00 +15.391,00
700 Baunebenkosten 1.319.026,00 1.363.000,00 +43.974,00
Gesamtsumme 100 - 700 6.509.635,00 6.569.000,00 + 59.365,00
(incl. UV und Rundung)
Neubau (Mehrzweckgebé&ude)

Kostengruppe BP eingereicht BP geprift (€) Differenz (€)

(€

100 Grundstiick

200 Herrichten u. Erschlief’en 106.880,00 89.000,00 - 17.880,00
300 Bauwerk- Baukonstruktion 2.272.516,00 2.252.000,00 - 20.516,00
400 Bauwerk - Technische Anl. 743.004,00 648.000,00 - 95.004,00
Summe 300 + 400 3.015.520,00 . 2.900.000,00 - 115.520,00
500 AuBenanlagen 358.475,00 320.000,00 - 38.475,00
600 Ausstattung und Kunst 314.328,00 251.000,00 - 63.328,00
Summe 100 - 600 3.795.202,00 3.560.000,00 - 235.203,00
700 Baunebenkosten 963.878,00 935.000,00 - 28.878,00
Gesamtsumme 100 - 700 4.759.081,00 4.495.000,00 -264.081,00

(incl. UV und Rundung)
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Erlduterungen zu Kostenveranderungen im Rahmen der Priifung des Bedarfsprogramms:

1)

2)

Ausweichquartier Schulcontainer

KG 200

Das Ausweichquartier Schulcontainer wurde innerhalb der Gesamtmaflnahme der
Kostengruppe 200 zugeordnet.

Es wurden die durch das BA Spandau ermittelte Kosten Gbernommen, mit Reduzierung der
AusgleichsmalRnahme der zu fallenden Baume und der 10% fir Unvorhergesehenes. Die
Kosten fur die Ausgleichsmaflnahmen wurden anteilig, jeweils bei den einzelnen
Bauabschnitten, der KG 500 zugeordnet.

Mit der EVU sind nachvoliziehbare Kosten anhand eines aktuellen Bauzeitenplan mit
Kennzeichnung der Aufstelizeit und der geplanten Flache einzureichen.

Umbau Bestand

KG 200
Fur die Herrichtung und ErschlieBung der Umbaumafnahme wurden 3% der BWK
300+400 vorgesehen.

KG 300

Der angesetzte Kostenwert von 1.359,16 €/pro m? BGF wurden auf 925,00 €/pro m? BGF
reduziert. Dieser Wert entspricht vergleichbaren Referenzobjekten. Er beinhaltet Umbau-
und Sanierungsarbeiten im mittleren — hohen Standard, wie z.B. Entsorgung von
Schadstoffe, energetische Maflnahmen, bauliche Ertlichtigung im  Bereich
Bauwerkserhaltung, Brandschutz und Schallschutzmaf3nahmen.

KG 400
Die eingereichten Kosten erscheinen plausibel und wurden im Rundungsverfahren
aufgerundet.

KG 500

Fir den Bauabschnitt Umbau Bestand wurden 45% der Gesamt-BaumaBnahme
AuRenaniagen angesetzt, entgegen der 43,4 % bei den eingereichten Kosten.

Die eingereichten Kosten sind nachvoliziehbar. Die Kosten fir die Erneuerung der
Sprunggrube und der Laufbahn kénnen jedoch im Rahmen der BSO MaBnahme nicht
anerkannt werden. Mit Einreichung der EVU ist ein detaillierter und vermasster
AuRenanlagenplan mit der Darstellung der Regenentwéasserung und Freiflichenplanung
einzureichen.

KG 600

Die Ausstattungskosten fir den Bestand wurden mit 160.000 € anerkannt.
Das entspricht 35% der gesamten, anerkannten Ausstattungskosten.
Insgesamt wurden die Ausstattungskosten wie folgt anerkannt:
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Far die Erweiterung der Gesamtziigigkeit um einen halben (0,5) Zug wurden die
Ausstattungskosten + Lehr- und Sondermittel in voller Hohe (3.370,00 €/ Schulerplatz) fur

~ einen halben Zug eingerechnet, zuséatzlich wurde die Neuanschaffung der Ausstattung far

3)

einen weiteren halben Zug eingerechnet, da von Ersatz bzw. Neumdblierung durch
Umbaumalinahmen ausgegangen wird.

KG 700
Die Baunebenkosten wurden mit 27% der gepriften KG 200-600 vorgesehen. Ein Anteil
fur Unvorhergesehenes ist enthalten.

Erweiterungsbau

KG 200 ‘
Die KG Herrichten und Erschlielen wurde mit insgesamt 3,41% der BWK 300+400 geprift.

KG 300
Die Kosten wurden mit 1.600,00 €/m? BGF anhand von vergleichbaren Referenzobjekten
gepruft.

KG 400

4)

Die Kosten wurden mit 460,00 €/m? BGF anhand von vergleichbaren Referenzobjekten
gepruft.

KG 500

Fir den Bauabschnitt Erweiterungsbau wurden 35% der Gesamt-BaumalRnahme
Aullenanlagen angesetzt, entgegen der 33,9 % bei den eingereichten Kosten.

Mit der EVU und der finalen Einpassplanung der geplanten Gebaude sind weiterhin
die Kosten fiir den Eingriff in den angrenzenden Biotop-Griinzug sowie fiir die daraus
resultierenden notwendigen Ausgleichszahlungen einzureichen.

KG 600

Die Ausstattungskosten fur den Bestand wurden mit 200.000 € anerkannt.

Das entspricht 44% der gesamten, anerkannten Ausstattungskosten (siehe KG 600 Umbau
Bestand).

KG 700
Die Baunebenkosten wurden mit 25% der gepriften KG 200-600 vorgesehen. Ein Anteil
far Unvqrhergesehenes ist enthalten.

Mehrzweckbau {(Mensa)

KG 200
Die KG Herrichten und ErschlieBen wurde mit insgesamt 7,5% der BWK 300+400 geprift.

KG 300
Die Kosten wurden mit 1.600,00 €/m? BGF anhand von vergleichbaren Referenzobjekten
gepruft.

Seite 12 von 18



Senatsverwaltung fOr Stadtentwicklung und Wohnen 26.10.2020

Z MH 26 Tel. 9(0)139-4266
KG 400 :
Die Kosten wurden mit 460,00 €/m? BGF anhand von vergleichbaren Referenzobjekten
gepruft.
KG 500

Flr den Bauabschnitt Erweiterungsbau wurden 20% der Gesamt-Baumafinahme

~ AuBenanlagen angesetzt, entgegen der 22,7 % bei den eingereichten Kosten.
Mit Einreichung der EVU ist ein detaillierter und vermasster Auf3enanlagenplan mit der
Darstellung der Regenentwasserung und Freiflaichenplanung einzureichen.

KG 600

Die Ausstattungskosten fur den Mehrzweckbau wurden mit 95.600 € anerkannt.

Das entspricht 21% der gesamten, anerkannten Ausstattungskosten (siehe KG 600 Umbau
Bestand). Zusétzlich anerkannt wurden die Ausstattungskosten fur die Kunst- und
Blaserklassen mit 140.000 €.

KG 700
Die Baunebenkosten wurden mit 25% der gepriiften KG 200-600 vorgesehen. Ein Anteil
fur Unvorhergesehenes ist enthalten.

5.3.2 Hinweise zur Kostenermittiung / Kennwertvergleich / Referenzobiekte:

Es wurden mehrere Berechnungsmethoden angewandt, um zu einem angemessenen
Kostenrahmen 2zu gelangen. Neben der Aufschlisselung des Raumprogramms nach
Kostenflachenarten erfolgte auch der Abgleich Uber Kennwerte zur Kubatur und Nutzungsflache
unter Berlcksichtigung standortspezifischer Besonderheiten sowie der Vergleich mit
Referenzobjekten.

Fur einen Kostenvergleich wurden nur die bauwerksbezogenen Kostengruppen 300 — Bau-

konstruktion - sowie die Kostengruppe 400 — Technische Anlagen — bzw. die aus diesen beiden
Kostengruppen gebildeten Kostenkennwerte herangezogen:

e €/ m? NUF (Kosten pro m? Nutzungsflache)
o €/ m?BGF (Kosten pro m? Bruttogrundflache)
¢ €/m?®BRI (Kosten pro m® Bruttorauminhalt)

Nach der Prufung stellen sich die Kostenkennwerte wie folgt dar:

1) GesamtmafBnahme

KG 300 KG 400 BWK - KG 300 + 400
€/m* BRI | €/m?BGF | €m?NUF | €m®BRI | €m?*BGF | €m?NUF | €m® BRI |€/m? BGF | €/m? NUF
362,00 1.393,00 | 2.219,00 123,00 475,00 766,00 485,00 | 1.868,00 | 2.975,00
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2) Umbau Bestand

KG 300 KG 400 BWK - KG 300 + 400
€/m® BRI | €/m?BGF | €m?NUF | €m® BRI | €/m? BGF | €/m?NUF | €m? BRI | €/m? BGF | €/m* NUF
405,00 1.018,00 | 2.000,00 184,00 462,00 908,00 589,00 | 1.480,00 | 2.909,00
3) Erweiterung
KG 300 KG 400 BWK - KG 300 + 400
€/m® BRI | €/m?BGF | €m?NUF | €m?® BRI | €m? BGF | €m? NUF | €/m® BRI |€/m* BGF | €/m? NUF
420,00 1.680,00 | 2.074,00 121,00 483,00 596,00 541,00 | 2.163,00 | 2.670,00
4) Mehrzweckbau
KG 300 KG 400 BWK - KG 300 + 400
€/m®* BRI | €m?BGF | €m?NUF | €m® BRI | €/m?BGF | €m?NUF | €m?® BRI | €/m? BGF | €m?* NUF
420,00 1.680, 00 | 2.884,00 121,00 483,00 541,00 | 2.164,00 | 3.712,00

830,00

5.4 Weitere Prufunqsihhalte

5.4.1 Aussagen zu planungs- / baurechtlichen Belangen

Zu der Genehmigungsfahigkeit dér BaumafRnahme fanden Abstimmungstermine mit der
Bauaufsicht und dem Stadtplanungsamt Bezirk Spandau statt. (siehe oben)

Ein Abstimmungstermin mit der Unteren Naturschutzbehérde zu dem geplanten Eingriff in den
zusammenhéngenden Biotopzug fand stand und wurde positiv beschieden.

Eine Genehmigungsfahigkeit ist grundsatzlich gegeben.

5.4.2 Gebaudezustand Bestandsgebdude Schule

Das Bestands-Schulgebdude wurde Anfang des 19. Jh. Urspringlich als Lazarett errichtet.
Es handelt es sich um ein 2-geschossiges, unterkellertes Gebaude, welches den heutigen
energetischen, technischen und bauphysikalischen (z.B. Schallschutz) Anforderungen nicht

mehr gendgt.

FUr das Bestandsgebdude wurde ein Brandschutzkonzept erstellt. Es weist auf den notwendigen

Nachweis des konstruktiven Brandschutzes fir diverse Bauteile hin.

Die Abdichtung im Bereich der Griindung ist bauzeitlich und schadhaft. Der Bestandsbau weist
Schadstoffbelastungen durch verwendete Baumaterialien wie z.B. KMF — Dammung in den
Bereichen Unterdecken und Wanden (Stopfdammung) etc. auf. Diese Materialien sind im Zuge
der Umbaumafnahme fachgerecht auszubauen und zu entsorgen.
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Folgende bauliche Ma3nahmen sind geplant:

- Sanierung des Bestandsgebdudes (Erneuerung der Abdichtungen und Rickbau der
Schadstoffbelastungen) sowie energetische und technische Ertiichtigung:
Dammung der Dachdecke, Leibungsdammung innen, neue Fenster mit Isolierverglasung,
Perimeterddmmung im Bereich AW im Untergeschoss

- Gewabhrleistung der Barrierefreiheit im Bestand — Errichtung einer Aufzugsanlage

- Umbau innerhalb des Bestandes und Errichtung zweier Neubauten (als
Vorzugsvariante) zur Erweiterung von 1,5 Zligen auf 2 Zige, auf der Grundlage des
Compartent Funktions- und Raumprogramms Dezember 2018

- Errichtung einer Mensa nach aktuellen MRP mit einer voll ausgestatteten Kiiche —
Hinweis: Seitens des Schulamtes ist eine Ausgabekiiche ausreichend. Eine
Vollkiiche wurde daher hinsichtlich der Kosten nicht anerkannt.

Die Neubauten sollen in Stahibeton-Mauerwerk-Bauweise errichtet werden.
Aus energetischer Sicht erhalten sie einen Vollwarmeschutz und einen aufenliegenden

Sonnenschutz. Die Malinahmen zum Einsatz erneuerbarer Energien werden geprft.

Die Sporthalle wurde.im Jahr 1991 errichtet. Zur barrierefreien und besseren Zugénglichkeit ist
ein direkter Zugang fir FuBganger geplant.

5.4.3 Technische Ausriistung

Die haustechnischen Anlagen des Bestands-Schulgebdudes sind urspringlich und entsprechen
nicht den heutigen energetischen und technischen Anforderungen. Sie werden im Rahmen der
Sanierung gemaR dem aktuellen Schulstandard ertlichtigt bzw. erneuert.

Das anfallende Abwasser im Untergeschoss wird (iber eine Abwasserhebeanlage entsorgt. Im
Zuge der Sanierungsmafnahme ist diese Anlage zu erneuern.

Die bestehende Heizungsanlage wird mit Ol betrieben. Diese wird gegen eine gasbetriebene
Heizungsanlage ausgetauscht, welche den heutigen Anforderungen entsprfcht. Hierzu ist die
Errichtung eines neuen Gasanschlusses fiir das Grundstiick notwendig.

Die Heizungsanlage der Sporthalle wird ebenfalls erneuert (Gaskessel mit Versorgung Gber den
neuen Gasanschluss). Die Sporthalle weist eine bestehende LUftungsanlage auf, welche
erhalten bleibt. :

5.4.4 Aullenanlagen

Das Geldnde ist zum Westen (benachbarte Sportanlage) hin abschissig. Die derzeitige
Regenwasserableitung ist unzureichend und erfolgt zum Teil frei auslaufend. Da das
Regenwasser nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden kann, ist die vollstandige
Versickerung auf dem Grundstiick notwendig.

Es ist die Errichtung einer unterirdischen Regenwasserversickerungsanlage auf dem
Grundstiick geplant mit einer zuséatzlichen Regenwasserriickhaltung Gber eine Dachbegriinung
bei den Neubauten. Eine Dachbegriinung auf dem Bestandsgebdude ist auf Grund der
bestehenden Holzdachkonstruktion. unwirtschaftlich. Eine entsprechende
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Wirtschaftlichkeitsuntersuchung  wurde  gefthrt. GemaR  Bodengutachten ist die
Versickerungsfahigkeit in der weiteren Planung partiell zu prifen.

Folgende Medienanschliusse sind vorhanden und missen ggf. an das neue Bauvolumen
angepasst werden: Trinkwasser und Strom. Zu prifen ist die Lage und Kapazitit der
Telekommunikation-Leitung. Neu zu errichten sind die Regenentwasserungsanlage, der
Abwasseranschluss, inklusive -leitungen sowie ein Gasanschluss fir die neu zu errichtende -
Heizungsanlage.

5.4.5 Ausstattung

Es ist geplant, die Ausstattung zu ca. 75% zu erneuern. Der Hohe der Kosten wird im Rahmen

der Baumaflnahme als Mafinahme der BSO nicht zugestimmt.

Insgesamt werden die Ausstattungskosten wie folgt anerkannt:

Far die Erweiterung der Gesamtzigigkeit um einen halben (0,5) Zug werden die Ausstattungskosten
+ Lehr- und Sondermittel in voller Héhe (3.370,00 €/ Schilerplatz) fir einen halben Zug
eingerechnet, zusatzlich wird die Neuanschaffung der Ausstattung fir einen weiteren halben Zug
eingerechnet, da von Ersatz bzw. Neuméblierung durch Umbaumafnahmen ausgegangen wird.
Weiterhin anerkannt werden die Kosten fiir die Sonderausstattung fur die Bléaser- und die Kunst und
Theater Klasse.

5.4.6 Okologische Aspekte / Nachhaltigkeit

Die Malinahme liegt nicht im Geltungsbereich der Verwaltungsvorschrift Beschaffung und
Umwelt (VWVBU) Leistungsblatt 26.

Eine BNB-Zielvereinbarung Iiegt nicht vor und ist aufgrund der Gréf3e der einzelnen
Bauabschnitte (< 10 Mio. €) nicht gegeben.

Die im Bedarfsprogramm beschriebenen ékologischen Aspekte sind in den EVU in ein
6kologisches Gesamtkonzept einzubinden.

5.4.7 Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen (WU)
Zu folgenden Inhalten wurden WU erstellt und in den Unterlagen dokumentiert:

1) Dammung der AuRBenwand im Vergleich zu einer Putzerneuerung mit Anstrich, ohne
Dammung:
Folgende Variante kommt zur Ausfihrung: Dammung der AW mit mineralischer
Dammung, 14 cm, WLG 0,22 W/m?K

2) Mafinahmen zur Einhaltung des EEW&armeG -
Heizungsanlage mit EEWarme —Anteil durch a) Luft-Warmepumpe im Vergleich zu b)
Solarthermie. Als Vorzugsvariante wurde die Luft-Warmepumpe herausgearbeitet.

3) Regenwasserentsorgung mit Dachbegriinung a) auf den Dachern Neubau und Bestand
im Vergleich zu b) nur auf den Dachern Neubau. Als Vorzugsvariante wurde aufgrund der
Statik des Bestandsgebdudes die Dachbegrinung nur auf den Neubau-Dachern
herausgearbeitet.
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6. Auflagen fﬁr die weitere Bearbeitung

1.

2.

o

10.

11.
12.

13.

Grundlage fur die weitere Planung ist die Sicherung der Finanzierung mit der
Senatsverwaltung fir Finanzen.

Grundlage fur die Aufstellung der EVU ist das gepriifte Bedarfsprogramm. Die
festgesetzten Gesamtkosten sind als Obergrenze strikt einzuhalten.

Es ist ein Planungsbegleitender Ausschuss — PBA — einzurichten. In diesem ist
regelmafig Gber den Planungsfortschritt zu berichten. Dabei ist festzulegen, inwieweit die
Genehmigungsbehdrden und weitere fachlich Zustéandige am PBA zu beteiligen sind.

Fir die Auswahl der Planungsbeteiligten -ist auf der Basis des gepriiften
Bedarfsprogramms ein beschrénkter / offener Realisierungswettbewerb auszuloben (RPW)
bzw. sind entsprechend der Vergabeverordnung (VgV) die freiberuflichen Leistungen
auszuschreiben. '

Die Planerauswahl unterliegt den Regelungen von Leistungsblatt 25 der VwVBU.

Sollte sich im Zuge der weiteren Bearbeitung der. EVU sich herausstellen, dass die
gepriiften Gesamtkosten fir die Realisierung der Baumafnahme nicht ausreichen, sind
Uberlegungen zu Standardsenkungen und kostenreduzierenden Planungsanderungen
anzustellen und dem PBA zur Entscheidung vorzulegen. '

Fir besonders kostenrelevante  Entscheidungen der BaumaRBnahme  sind
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen zu erstellen und zu dokumentieren.

Mit den EVU ist gem. Rundschreiben SenStadtWohn V M Nr. 01/2018 ein Vorschlag uber
die mit der ersten Ausschreibung zu erfassenden Leistungen (z.B. einbezogene
Kostengruppen, Gewerke, Vergabesummen) einzureichen.

Ein okologisches Gesamtkonzept ist mit den EVU aufzustellen.

Das Konzept beinhaltet u.a. Aussagen zur Baukonstruktion (u.a. Umweltvertraglichkeit der
Baumaterialien, Aussage zur Wiederverwertbarkeit / - verwendbarkeit, Recycelbarkeit),
Energieversorgung (z. B. Einsatz regenerativer Energien, LUftung, Kiihlung, sommerlicher
Warmeschutz), Freiflachen (Standortfaktoren, Méglichkeit Fassaden- Dachbegriinung),
Abfall, Niederschlagswasser (Regenwassernutzﬂng / -wasserversickerung), (vgl. Leitfaden
— Okologisches Bauen — Anforderungen an BaumafRnahmen).

Das Formblatt ,Energiewirtschaftiiche Gebdudekenndaten (ABau Il 1325 H F) ist mit den
EVU einzureichen.

Das Gebé&ude ist 6ffentlich zugénglich und deshalb barrierefrei auszubilden. Es ist ein
Gesamtkonzept ,Barrierefreiheit* im Zuge der Bearbeitung der EVU vorzulegen (siehe
Handbuicher Design for all nach ABau, Richtlinie 1l 120).

Die Baumafinahme ist fur Projekte der Kunst am Bau vorgesehen.

Die MaRnahme ist fur die Kennwertbildung geeignet. Zur Aktualisierung und Erweiterung
der Sammlungen von Planungs- und Kostendaten von Hochbauten sind vom Architekten
unverziglich nach der Schlussabrechnung, spatestens nach Baulibergabe, die Baukosten
zu dokumentieren und SenStadtWohn Z MH ohne Aufforderung digital zu (ibersenden. Die
Dokumentation soll auf der Grundlage des Erfassungssystems der Lander (PLAKODA)
erfolgen. Die Erhebungsbégen sind im Internet unter www.plakoda.de (ggf. nach
erforderlicher Registrierung) abrufbar. Die Dokumentation ist bei Vertragsabschluss
entsprechend zu vereinbaren (siehe ABau IV 4102.HF).

Mit den EVU ist ein Luftungskonzept mit Simulationsberechnung in Kombination mit einer
Geféahrdungsbeurteilung gemal § 3 ArbStattV vorzulegen, mit dem der Nachweis gefiihrt
wird, dass mit der vorgesehenen Beliftung, bei voller Belegung der Klassenraume, eine
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14.

15.

unbedenkliche Raumluftqualitat wahrend des Unterrichts - insbesondere im Winter -
gewahrleistet wird und den Anforderungen der anerkannten Regeln der Technik sowie den
gesetzlichen und behérdlichen Bestimmungen entsprochen wird.

Der Vorgang des Liftens darf hierbei wahrend des Unterrichts die Behaglichkeit
(z.B. Mindesttemperatur, keine Zugluft) im Raum nicht einschrénken. AuRerdem muss die
belastete Luft sicher abgefuhrt werden.

Fur die Simulationsberechnung sind die luftungsrelevanten Extremwerte sowie die
Energieverluste zu betrachten. Dieses ist auf die Nutzungs- und Betriebszeiten eines
charakteristischen Unterrichtstages zu beziehen und entsprechend zu dokumentieren. Die
relevanten Leit- und Eingabewerte zur Durchfiihrung einer Simulation in reprasentativen
Raumen sind prinzipiell mit Z Ml 3 abzustimmen.

Das Formblatt ,Betriebs- und Instandsetzungskosten“ (ABau Il 1323 H F) ist mit den EVU
einzureichen.

GemaR EnEV-DV Bin sind Prifsachverstandige fir die energetische Gebaudeplanung zur
Bestéatigung der Einhaltung der Anforderungen bei Neubauten und Um- oder
Erweiterungsbauten nach § 9 der EnEV einzubeziehen. Mit den EVU ist die Bestatigung
des/der Prifsachversténdigen gemaR § 1 Absatz 1 EnEV-DV Bin zur Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Nachweise entsprechend EnEV einzureichen.

7. Weitere Hinweise

1.

2.

Far die Planungsleistungen sind vor Leistungserbringung Vertrége abzuschlieRen.

Hierzu gelten die Vertragsmuster mit den Hinweisen in der ABau 1V 400.

Bei der weiteren Bearbeitung sind die glltigen Vorgaben / Vorschriften der

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen zu beachten (Zusammenstellung im

Internet unter www.stadtentwicklung.berlin.de/service ). ’

Insbesondere wird hingewiesen auf

- Handbucher Design for all nach ABau, Richtlinie Il 120,

- Leitfaden fur Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen (ABau'Anhang 2)

- Leitfaden ,Okologisches Bauen — Anforderungen an BaumafRnahmen®,
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin, Abteilung VI, 2007,

- Verwaltungsvorschrift Beschaffung und Umwelt - VwVBU

Um sicherzustellen, dass alle Einzelkosten erfasst werden, wird bei der Erarbeitung der

EVU auf die DIN-gerechte Aufstellung aller Kosten- und Flachenwerte hingewiesen

(DIN 276 und DIN 277). ,

Die in der Leistungsphase 2 HOAI zu erarbeitenden Varianten sind in den EVU dar-

zustellen und zu vergleichen. Die Auswahl der Vorzugsvariante ist zu begriinden

(Kriterien, Bewertung, Auswahl).

Mit den EVU sind lesbare Unterlagen und DIN-gerechte Plane einzureichen (u.a. Pléane

malstabsgerecht, Bemaflung, Beschriftung, vgl. BauVerfV).

Seite 18 von 18



Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Familie
| [ANLAGE 1 zum PV BP |

Bernhard-WeiR-Str. 6
10178 Berlin-Mitte

u+ shlexanderplatz

Senatsverwaltune fisr Bildune. lugend und €amilie ¥ Bernbard-WeiR-Str. 6 ® D-10178 Berlin
www.berlin.de/sen/bjf

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung - Geschiftaeiien 1023
und Wohnen Bearbeitung Waolfgang Lampe
Zimmer B6A10
7 MH Telefon (030) 90227 6501

Zentrale = intern - {030) 80227 5050 = 9227

Fax .

E-Mail wolfgang.lampe
@senbjf.berlin.de

24.07.2020

Bauvorhaben: Sanierung und Erweiterung der Schulanlage

Objekt: 05G24, Grundschule am Miihlenberg
Bezirk Spandau, 14089 Berlin, Am Kinderdorf 23-27

Priifung Bedarfsprogramm

Seitens der Senatsverwaltung fir Bildung, Jugend und Familie wurde das Bedarfsprogramm in
Bezug auf die Umsetzung des Musterraumprogramms geprift. v
Das Musterraumprogramm fur eine 2-zugige Grundschule wurde unter Beachtung der vorhande-
nen Raumstrukturen des Bestandsgebaudes und mit dem Erweiterungsbau weitestgehend inhalt-
lich umgesetzt. Eine Compartmenschule entsprechend dem Funktionsprogramm wird in der idea-
len Form nicht erreicht.

Die Bedarfsanerkennung fiir die Kapazitatserweiterung um 0,5 Zige auf eine 2-zugige
Grundschule fir den Standort erfolgte seitens SenBJF.

Die schulfachlichen Inhalte des Bedarfsprogramms (Anerkennung des Raum-, Funktions- und
Ausstattungsprogramms) werden bestétigt.

Neben dem Musterraumprogramm wurde im Bedarfsprogramm ein zusétzlicher Raumbedarf fiir
padagogische Schwerpunkte (jeweils ein Raum mit 60m? fiir die Blaser-Klasse und ein Raum fiir
den Kunst/Theaterbereich) der Schule ausgewiesen. Dieser Zusatzbedarf wird seitens SenBJF
bestatigt.-

Das Standortkonzept wurde seitens des Bedarfstragers (hier Schultrdger Bezirk) hinsichtlich der
Realisierung der im Bedarfsprogramm dargesteliten Anforderungen ausgearbeitet und wird seitens
- SenBJF zur Kenntnis genommen.



Der Kostenrahmen wurde auf Plausibilitat geprUft und erscheint iberdimensioniert. Im
vorliegenden Prifbericht der Architekten Autzen & Reimers wurde ausfuhrlich auf die

. Kostenschatzung eingegangen, so dass im Rahmen dieser Stellungnahme nur darauf verwiesen
wird.

Schulgebiude

In der Dokumentation sind zwischen der Darstellung der Vorzugslsung und den Planen der Ein-
passplanung unterschiediiche Planungsangaben, insbesondere im Bereich des Neubaus-Mensa
vorhanden.

Far die Prifung wird der Planungsstand der Einpassungsplanung von 8/2019 zugrunde gelegt.

Im Untergeschoss des Altbaues sind Unterrichtsraume angeordnet. Hier sollte der Nachweis erfol-
gen, dass diese Bereiche fiir die Nutzung als Aufenthaltsraume zuldssig sind.

Die barrierefreie Zugéngﬁchkeit des Untergeschosses Altbau ist nicht erkennbar und entsprechend
nachzubessern.

Raumabmessungen sind in den Planen nicht dargestelit.

Die Geometrie der Unterrichtsraume im Erweiterungsbau lassen die Vermutung zu, dass diese
Réaume nicht den Anforderungen gemaR Schulbaustandard erfullen. Die zuldssigen Raumtiefen
der Unterrichtsraume fiegen zwischen 7,2m bis max. 8,4m. o

Diese Raumtiefen sind fur die Gewidbhrleistung einer natirlichen Belichtung und Beliftung einzuhal-
ten.

Der im Musterraumprogramm aufgefiihrte Brennofenraum konnte in der Einpassungsplanung nicht
lokalisiert werden.



N

Bezirksamt Spandau von Berlin | —
Abt. Personal, Finanzen, Schule und Sport 747\““# € 2

Schul- und Sportamt V s .
- Fachbereich Immobilien - 75 hde ? K ’4, .

SchulSpo B 2 ' . 14.04.2020
Fr. May

Priifvermerk Lesefassung BP
05G24 Grundschule am Windmiihlenberg

Die Lesefassung des Bedarfsprogrammes (BP) mit Stand vom August 2019 wurde dem
Schulamt im Februar 2020 per Hauspost zur Priifung zugestellt. Das Schulamt bestatigt, die
Lesefassung des Bedarfsprogramms aus schulfachlicher Sicht und unter Beachtung der
folgenden Anmerkungen, weiche in den beiden Ordnern des Leseexemplars auch héndisch
eingetragen wurden. Die Ordner sind mit der Hauspost an SE FM Hoch Il 2, Frau Kempe,
heute versendet worden. ‘ '

Inhaltsverzeichnis ist volistédndig, jedoch

Seite 1 Datum bitte aktualisieren
unter 3.1 bitte die Grundlagen mit Stand Monat/Jahr versehen
3.3.3 fehlt im Ordner

Seite 2 ' 3.9.1 Rechtschreibkorrektur
1.0 Vorblatt ‘ , :
m131HF Anpassen des MaRRnahmentitels gem&R Mail SchulSpo A

vom 06.03.2020 zur Fortschreibung Investitionsprogramm

Gesamtkosten der BaumaRnahme auf volle Tausender runden

2.0 Angaben , ‘ ’
M1311HF . Seite 1 bis 5 ist ab Punkt 2. Grundstiick der Anlagenverweis

nicht korrekt gefiihrt (siehe handische Kommentare im Ordner)
Seite 4 434 wird eine mechanische Liftungsanlage in den

Unterrichtsrdumen des Neubaus benannt.
GemaR SenSW-Standards fiir Neubauten von Schulen sollten
R&ume dem Grunde nach natirlich be- und entliiftet werden.
CO2-Sensoren kénnten unabhéngig davon verbaut werden, um
das Liftungsverhalten des Nutzers positiv zu regeln (analog
Ausstattung in Modulbauten des Senates / MEBS). :
Nach Meinung des Schulamtes sind mechanische
Liftungsanlagen nur dort einzubauen, wo sie technisch wirklich
erforderlich sind, z.B. bei innenliegenden Ré&umen. Wir
sprechen uns gegen den Einbau von mechanischen
. Loftungsanlagen in Unterrichtsrdumen aus, da die Anlagen
investiv teuer, wartungsintensiv und ausfalltréchtig sind. Studien
in Schulen anderer Bundeslénder zeigen weiterhin, dass die
Nutzerzufriedenheit gegentiber diesen Anlagen gering ausfalit.

Seite 1|2



noch Seite 4

Seite 5

3.2
3.3
5.3.1

5.3.2

In 4.3.4 wird eine ,voll ausgestattete Kiiche* benannt. Das .
Schulamt bittet um prazise Benennung, um Missversténdnisse
zu vermeiden. Besser wére die Bezeichnung ,Mensa mit
Ausgabekiiche”, da keine Kochkiiche planerisch und
kostenseitig zu beriicksichtigen ist. (Kostenansatz fichtig?)

4.4 MaBnahmen fiir erneuerbare Energien wéren in Priifung?

Gibt es da inzwischen einen aktuelleren Stand?

4.5 werden mind. 62 Fahrradstellplatze genannt.

GemaR AV-Stellplatz ergeben sich fir 288 SuS.(Schiillerinnen
und Schiler) zzgl. 35 Personalstellen rechnerisch 65
Steliplatze. Wo kommt die Angabe fir 62 Pldtze her?

5.1 werden fir die KG 400 (Kostengruppe) ,ggf.“ Leistungen
gelistet. Wie wird dieser Umstand in der Kostenberechnung
berlicksichtigt? Liegt bei Hoch IV dazu inzwischen eine prazise

~ Aussage fiir das BP vor?

Die Anmerkungen zur mechanischen Luftung gelten analog
4.3.4 und sollten nur bei innenliegenden Rdumen Anwendung
finden.

6. 1 wird auf einen AuBenanlagenplan in Anlage 3.1.11
verwiesen, der in der Lesefassung nicht vorliegt. Gibt es einen
Plan von BauGrun fur die AuBenanlagen? Wenn ja bltte noch
einfugen und im Inhaltsverzeichnis listen.

7.1 wird ein Kostenmehrbedarf fur die Schule fir den
Schwerpunkt Musik und Kunst mit 110.000,-€ genannt. Woher
kommt diese Zahl? Im BP fehlt eine Begriindung filr diese
Mehrkostenanmeldung - bitte ergénzen, dann auch im
Inhaltsverzeichnis! :

letzte Seite ist leer = tberflissig
bei 3.3.3 fehlt die Anlage zur Nutzungsberechnung

Der Rahmenterminplan muss angepasst werden:
=> Ende Bedarfsprogramm derzeit 02.08.2019

- => bei Prisfung und Genehmigung BP bitte 5 Monate ansetzen

(das Bezirksamt braucht allein zwei Monate fur die Prifung)
=> Interimsmafinahme Unterrichts-Container zeitlich anpassen
- derzeit Ubergabe am 29.07.2019

Visualisierung Bauablauf
=> muss dem Rahmentermmpian angepasst werden

Anmerkung / Frage zur Kostenanpassung auf Grund Indexsteigerung:

Ist es sinnvoll eine Kostenanpassung / Indexsteigerung auf das 1. Quartal .2020
vorzunehmen (derzeit 1. Quartal 2019) oder sind die Kostenansétze wie bei der- Astrid-
Lindgren-Grundschule (siehe Anmerkungen von Herrn Schwingler zum BP 05G17 an Frau
Simon in der Mail vom 23.03.20) bereits hoch angesetzt?

Seite 22



Bezirksamt Spandau von Berlin b —
Abt. Personal, Finanzen, Schule und Sport ' e | l I _

Schul- und Sportamt
Fachbereich Immobilien und Bauplanung

o Bezirksamt Spandau
Betriebsbeschreibung fiir Schulersatzcontainer

Objekt: 05G24 Grundschule am Windmiihlenberg
Am Kinderdorf 23 - 27
14089 Berlin

1 Schultyp

Grundschule mit offener Ganztagsbetreuung in Zusammenarbeit mit Havel-Kids Kinderbereuungs GmbH

2 bendtigte Riume

8 Klassenzimmer mit ca. je 60-65 m?.
2 Teilungsrdumen mit ca. je 30m?
1 Gaderoben-SchlieRfachbereich je Etage - ggf. auch im Flur denkbar bei ausreichender Breite

3 Anzah! der anwesenden Personen

3.1 A Schilertinnen: . ' 8 Klassen der Jahrgangsstufe 1-6
mit je 26 SuS
3.2 Personal:
Erzieherinnen und Erzieher: 8
Lehrkrafte 8
Pad. Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter/Unterrichtshilfen 3
Studienreferendare und Lehramtsanwarter 0
insgesamt 19
4 Betriebszeiten
Montag bis Freitag: 7:30 - 17:00Uhr
Wochenende: kéine‘Nutzung
5 besondere Einwirkungen und Gefahren hinsichtlich Brandschutz
(Rohstoffe, Reststoffe und Gerite in Fachunterrichtsriume und AG-Bereichen)
Contaner enthalt 8 Klassenraume .
(4 Réume als Ersatz fur geplanten Abriss Anbau und bereits fehlende R4ume aufgrund steigender Schillerzahlen;
4 Réume zur Auslagerung bei anstehender Grundsanierung des Hauptgeb#udes)
keine speziellen Fachraume, d.h. es sind keine besondere Einwirkungen und Gefahren hinsichtlich Brandschutz zu
erwarten : ; )
6 Sozialriume
. - Toiletten fur Jungs und Madchen
6.1 fur Schaler ) . (auch geschossweise getrennt denkbar)
6.2 fur padagogisches Personal passend zu Zeile vorher -
7 bauliche Besonderheiten
Zugénge mit Rampe
'8 Nutzungsdauer

vorauss. 5 Jahre

Berlin, 29.06.2018

Y.May

SchulSpo B 20

Untérschrift (ohne Signatur bei EDV-Versand)

| Seite 1 von 1



Umwelt- und Naturschutzamt ) 28.7.2020

Fachbereich Naturschutz und 3039

Landschaftsplanung

UmNat D 1 ' ! _ ;
" 623214 |ANLAGE 3 zum PV BPJ

SchulSpo B 2

Betr.: BV Grundschulerweiterung Am Windmiihlenberg

Vorg.: Unser heutiger Ortstermin

Sehr geehrte Frau May,

heute haben wir die von mir (im Schreiben. vom 18.3.2019) gewiinschte
Verschiebung des geplanten Unterrichtsgebédudes in éstlicher Richtung -
(zugunsten des Erhalts der waldartigen Abschirmpflanzung am Sportplatz als nicht
uberbaubarer ,Biotopverbundflache®) in der Ortlichkeit gepriift.

Wie Sie mitteilten, hat zwischenzeitlich der FB Stadtplanung den geplanten Bau
gepriift und (wie bei dem inzwischen fertiggestellten, benachbarten Containerbau)
einen 10 m-Geb&ude-Mindestabstand von der StraRenbegrenzungslinie (Am
- Kinderdorf) festgelegt. Gleichzeitig wird die. Geb&dudeh&he auf zwei Geschosse
beschrankt, insofern ist eine Verminderung der GrundfiZche leider nicht méglich.

Eine Verschiebung des geplanten Unterrichtsgebiudes sollte
weitestgehend (grob geschétzt mind. ca. 6 m) in 6stlicher Richtung
(auch unter Verlust von 3-4 GroRbaumen, iberwiegend Fichten) erfolgen, um den
Eingriff in die westlich angrenzende, waldartige Abschirmpflanzung am
Sportplatz zu minimieren. Unter dieser Voraussetzung bin ich mit dem
geplanten Bauvorhaben. einverstanden.

Mit freundlichen GriRen

(48
AT
R [ oo O?C’?O‘/.('Y undag

Welk 97 HW 7

WBUYOM PUN Bunpsniniey
. ang Bunjieasss . 2Uussg




{ANLAGE 4 zum PV BP ;

Kénig, Heike

Von: Mauersberger, Suzan

Gesendet: Mittwoch, 7. Oktober 2020 15:35

An: Kénig, Heike

Betreff: AW: BV Grundschule am Windmdhlenberg, Spandau - Fmanz:erung tiber
SIWANA 727

Sehr geehrte Frau Konig, :

faut SIWA Haushaltsplan Stand 01.06.2020 stehen fiir die SIWA MaRnahme 05G24, Grundschule am

Windmihlenweg: Umbau und Erweiterung; 14089, Am Kinderdorf 23-27 (Titel 70025) 2.500.000 € zur Verfiigung.

Weiterer Mittelbedarf miisste, sofern nicht bereits erfolgt, {iber SenFin beantragt werden/mit SenFin abgestimmt
- werden (z.B. Anwendung von Deckungsfahigkeit oder Antrag auf Ausgleich aus der SIWA-Verstdrkungsreserve).

AuRerdem ist § 2 Abs. 2 SIWA ErrichtungsG zu beachten (s. auch Anlage):

MaRnahmen nach Absatz 1 werden zusitzlich zu den MaRnahmen im jeweiligen Haushaltsplan des Landes Berlin
durchgefiihrt. Eine Kofinanzierung von im Haushaltsplan des Landes enthaltenen InvestitionsmaRnahmen durch das
Sondervermdgen ist grundsétzlich nur dann zuldssig, wenn sie sachlich klar voneinander abgrenzbar sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Suzan Mauersherger

Senatsverwaltung fiir Stadtentwmklung und Wohnen

Abteilung Z — Zentrales €3 A 4

S . aepruft

SIWA Geschiftsstelle E;)E"P ﬂ -SVarv mltum} flr
Wirttembergische Str. 6 Stadientwicklt ing und Wohnen
10707 Berlin-Wilmersdorf ' Z MH £

Tel. 90139-4617 ' _

E-Mail Suzan. Mauersberger@SenSW berlin.de Berhr. 2940 20L3{ ------------ '

Von: Konig, Heike <Heike.Koenig@SenSW.berlin.de>

Gesendet: Mittwoch, 7. Oktober 2020 14:36

An: Mauersberger, Suzan <Suzan.Mauersberger@SenSW.berlin.de>

Betreff: BV Grundschule am Windmiihlenberg, Spandau - Finanzierung tiber SIWANA ???

Sehr geehrte Frau Mauersberger,

seitens meiner Gruppenleiterin wurde ich mit folgendem Anliegen an Sie verwiesen.

Derzeit priife ich eine BaumaRnahme (Grundschule — Sanierung, Umbau + Erweiterung) mit einem Anteil bei
SIWANA (Kapitel/ Titel 9810/70025) - und einem Anteil BSO IX (Kapitel/ Titel 3701/ 70117) liegt.



. Die GesamtmaRnahme liegt eingereicht bei insgesamt 20.910.902,00 €, wobei der Anteil durch die MaRnahme
SIWANA bei ca. 8.310.902 £ liegt, wenn die MaRnahme wie derzeit im Investitionsprogramm 2020-2024 mit
12.600.000 € eingestellt ist.

Der Bedarfsempfanger, das Bezirk Spandau hat SIWANA in Héhe von 3,9 Mio. ausgewiesen, mit Restfinanzierung
durch das Investitionsprogramm BSO IX. ‘

Wie verhalt es sich mit der Zuteilung von SIWANA ? Ist sie weiterhin gegeben? Fiir ein kurze Mitteilung wére ich
lhnen dankbar.

< OLE-Objekt: Picture (Dévice Independent Bitmap) >>

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Heike Konig

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
und Wohnen
Wiirttembergische Strae 6
10707 Berlin
Technisch / wirtschaftliche Priifung und
Genehmigung -Hochbau- ZMH 26
fon 030 901394266 fax 030 901394241

Heike Koenig@SenSW.berlin.de




Kﬁnig, Heike

Von: Yvonne May <y.may@ba-spandau.berlin.de>

Gesendet: Montag, 10. August 2020 08:45

An: Kénig, Heike

Cc: Hilgendorf, Erek

Betreff: 05G24_Grundschule am Windmihlenberg_Priifung Bedarfsunterlagen -
nachzureichende Einpassplanung

Anlagen: . SAW_3-2-2_Einpassplanung_EG_V1.pdf; SAW_3-2-2

_Einpassplanung_EG_V2.pdf; SAW_3-2-2_Einpassplanung_EG_V3.pdf; SAW_
3-2-2_Einpassplanung_Lageplan_V1.pdf;, SAW_3-2-2
_Einpassplanung_Lageplan_V2.pdf; SAW_3-2-2
_Einpassplanung_Lageplan_V3.pdf

Sehr geehrte Frau Konig,

Sie hatten darum gebeten, die in der Stellungnahme von SenBildJugFam nachgeforterte RaumvermaBung der
Unterrichtsraume zu ergénzen/priifen und den Eingriff in das zusammenhédngende Biotop (Waldstreifen) gemaB der
Stellungnahme von UmNat unseres Bezirkes abzubilden. Anbei daher 3 Varianten einer méglichen Einpassplanung (je
mit Grundriss und Lageplan), die alle den Eingriff in des nérdliche Waldchen minimieren und die vom
Stadtplanungsamt vorgegebene Bauflucht einhalten.

Dazu folgende ergédnzende Beschreibungen:

* Variante 1 Das Gebdude konnte 4,45m Richtung StraBe verriickt werden. Die nachgefiihrte BemaBung hat
ergeben, dass die Raumtiefen des Neubaus die maximalen Raumtiefen von 8,40m gemaB den Empfehlungen
der "Standards fur den Neubau von Schulen” {iberschreiten. Hier wére (ggf. durch die Fachplanung Elektro)
ein Nachweis zur Belichtung zu fihren, wénn man diese Grundrissiésung dennoch weiter verfolgen
mdchte. Alternativ wurden die Variante 2 und 3 von den beauftragten Planern entwickelt.

» Variante 2 orientiert sich an Variante 1, erfiillt nun jedoch die Anforderung an die maximalen Raumtiefen
gemaB und erf. Abstande zu Baugrenzen. Der Raumgewinn Richtung ,Waldchen” betrégt hier wegen eines
Fassadensprungs ca. 4,45m bis ca. 7,56m. Die BGF dieser Variante ist ca. 15 m2)e Geschoss (EG/OG) geringer
als bei der bisherigen Einpassplanung.

e Variante 3 verfolgt einen neuen Entwurfsansatz und erfillt die Anforderung an die maximalen Raumtiefen
und erf. Abstande zu Baugrenzen. Der Raumgewinn Richtung ,Waldchen” betragt (iber die gesamte
Gebaudebreite ca. 7,40m. Die BGF dieser Variante ist jedoch ca. 61 m2 je Geschoss (EG/OG) héher als bei der
bisherigen Einpassplanung. Diese Variante hat dafir aber den Vorteil eines gemeinsamen
Fluchttreppenraumes mit direktem Ausgang ins Freie aus beiden Geschossen, sowie der Ausrichtung der
Foren nach Siiden (und nicht wie bei Variante 1 & 2 nach Norden), was hier zu einer besseren Belichtung
fahrt,

Im Lageplan der Variante 3 wurde von den Planern auch eine Idee zur Kubaturanpassung des Neubaues Mensa/MZR
dargestellt, um auch hier der Bauflucht zu folgen.

Die Stadtplanung des Bezirkes hatte jedoch der geringfiigigen Uberschreitung im Rahmen der Einpassplanung
zugestimmit.

Die neuen Varianten 2 & 3 veranschaulichen, dass das Verriicken des Baukdrpers Richtung StraBe maglich ist und
gleichzeitig die Anforderungen an die Klassenrdume durch eine Umorganisation erfiillt werden kénnen. Wie :f’f;; \
telefonisch letzte Woche besprochen, wird das Bedarfsprogramm jedoch nicht insgesamt iiberarbeitet. Die weitere
Grundriss-/ Baukérperoptimierung erfolgt im Rahmen der EVU-Erstellung und WIrd in dieser Planungsphase in !hren
Prifanmerkungen verankert.



Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag
Heike Konig

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
und Wohnen
Wirttembergische Stralle 6
10707 Berlin
Technisch / wirtschaftliche Priifung und
Genehmigung -Hochbau- ZMH 26
fon 030 901394266 fax 030 901394241
Heike.Koenig@SenSW.berlin.de

Von: Yvonne May <y.may@ba-spandau.berlin.de>

Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 14:39

An: Kénig, Heike <Heike.Koenig@SenSW.berlin.de>

Cc: Hilgendorf, Erek <e.hilgendorf@ba- -spandau.berlin.de>

3etreff: Antw: BV 05G24, Grundschule am Windmiihlenberg - Prifung Bedarfsunterlagen - nachzureichende
Unterlagen

Sehr geehrte Frau Kénig,

in einem Ortstermin mit dem Umwelt- und Naturschutzamt konnte heute die offene Frage zur Einordnung des
Neubauriegels am 0.g. Schulgrundstick geklart werden.

Demnach ist der Neubau in éstliche Richtung um ca. 6m bis maximal an die Baufluchtlinie (10m vor Flurstiicksgrenze
zur Strafle) zu verschieben,

um den Eingriff in das westlich vorhandene Waldchen zu minimieren und einen abgrenzenden Griinstreifen zum
Sportplatz zu erhalten.

Anbei die aktuelle Stellungnahme von UmNat D1- Herrn WeiB - welcher unter diesen Bedingungen dem
geplanten Vorhaben zustimmt.

Nach meinem Kenntnisstand muissten lhnen nun alle Unterlagen zur Priifungen vorliegen?
Flr Ruckfragen stehe ich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruB

i A.Y. May
Dipl-ing. (FH)

Bezirksamt Spandau von Berlin
Abt. Personal, Finanzen, Schule und Sport

Schul- und Sportamt
FB Immobilien und Bauplanung -

Schulbauplanung, Begleitung - SchulSpo B 2 -
Dienstgebé&ude: StreitstraBe 9, 13587 Berlin, Zimmer 221

Postanschrift: Bezirksamt Spandau von Berlin 13578 Berlin
Tel: +49 (0) 30 90279 2128




Wiirtiembergische Strafe 6
10707 Berlin
Technisch / wirtschaftliche Prifung und
Genehmigung -Hochbau- ZMH 26
fon 030 901394266 fax 030 901394241
Heike.Koenig@SenSW.berlin.de

Von: Konig, Heike

Gesendet: Donnerstag, 9. Juli 2020 09:25

An: Hilgendorf, Erek <e.hilgendorf@ba-spandau.berlin.de>

Betreff: 05G24, Grundschule am Windmiihlenberg, Umbau- und Erweiterung, Kapitel / Titel - 9810/70025 // 2.
Bauabschnitt- Titel/ Kapitel - 3701/70117 :

Sehr geehrter Herr Hilgendorf,

in der'AnIage erhalten Sie vor ab per E-Mail das Schreiben zum Eingang und zum Sichtvermerk der Bedarfsplanung
zum o.g. Objekt.

Folgende Anmerkungen zum Lageplan:

1. Beider Sichtung hat sich durch die Stellungnahme des Umwelt-und Naturschutzamtes (siehe Anlage) die
Fragestellung nach der geplanten Position des geplanten siidlichen Anbaus ergeben.

Gibt es dazu bereits eine verbindliche Aussage?

2. Weiterhin entnehme ich den Unterlagen, dass geplant ist, zum Teil Sportanlagen , Weitsprunganlage und
Laufbahn, gemdR Musterfreiflichenprogramm zu ergénzen. Gibt es hierzu auch bereits verbindliche

Festlegungen? C it oo lfmgp ;,-vw{»c,,‘_( Gy T .[c;,..%:jmi,.m bw. s uita Jrs
Zum besseren Nachvollziehen ist der Eintrag-in dem Lageplan, ausreichend auch in Skizzenform, mit MaRangabe,
nilfreich. ' Z .,1/,';\;// 2ulv
Fiir Riickfragen stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligung. ‘/‘/*%
Mit freundlichen GriiRen e
5 L -::: F‘_}, 3
Im Auftrag . 3[;”
Heike Kénig " !C Wng _
. ...fta.j,‘lfung U-’aiﬁi :".-‘]':
— 2 1o d
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung ' .. < MH //
und Wohnen Berlin, Z”‘/‘/“ﬁ”’ A
Wiirttembergische Strae 6 LA. \\ .
10707 Berlin’ '
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M1313.HF

(Planungs- und Kostendaten)

1 ABau 2013, Stand: November 2017

Bezeichnung der BaumafRinahme Anzahl der P|anungs- und Kostendaten
05G24. Grundschule am Windmiihlenberg: Bauwerke
Umbau und Erweiterung Schulanlage ZBW - I_T_
(2. Bauabschnitt); 14089, Am Kinderdorf 23-27
Bezeichnung des Bauwerks Laufende Nr. Bezirk Spandau Datum 02.08.2019
des
Gesamtbaumafinahme Bauwerks
Z 0 | Dateiname Ill_1313HF_Gesamt
Bund-LénderKennung BLK BE Bauw.-Zuord.-Nr. Bwz ¥ Untergeschosse uG 1
Obergeschosse oG 2
Kapitel / Titel 9810 [ 70024 NutzEinheiten E Dachgeschosse DG
Bearbeiter |:l Grundfldchen nach DIN 277 Flache .../ NUF .../ BGF
Nutzungsfliche 1 NUF 1 611,20 16,50% 10,36%
Datum gepriiftes Bedarfsprogramm 01.11.2019 Nutzungsflache 2 NUF 2 324,00 8,75% 5,49%
Datum gepriifte Vorplanung 03.05.202 Nutzungsflache 3 NUF 3 97,20, 2,62% 1,65%
Datum gepriifte BPU a1 T, b A0 2 bh ¢ 5 | Nutzungsflache 4 NUF 4 360,90 9,74% 6,12%
Baubeginn " S gt 18.06.2019 Nutzungsfliche 5 NUF 5 1.861,20 50,25% 31,54%
Baufertigstellung " AD [rLoro 06.06.2025 Nutzungsfliche 6 NUF 6 9.80) 0,26% 0.17%
Index ? [ 2015 T 022019 | 113.70
Basisjahr  Monat/Jahr Indexstand Nutzungsflache (1 - 6) NUF 1-6 3.264,30 88,14% 55,32%
Nutzungsfliche 7 NUF 7 439,40, 11,86% 7,45% P
Nutzungsfidche NUF 3.703,70)  100,00% 62,77%| 1.~
Grundstiicksflichen m? Technikflache TF 278,20 7.51% 4,71%
Bebaute Flache BF t,) j\, & “4.010 Verkehrsflache VF 958,60 25,88% 16,25%
Unbebaute Flache UF oy s 53478 Netto- Raumflache NRF 4.940,50|  133,39% 83,73%
Grundstiicksflache GF T T 4w 57.488 Konstr.- Grundflache KGF 960,10 25,92% 16,27%
) Brutto- Grundfliche BGF 5.900,60) 159,32%| 100,00%)
BAW Bauart/ Bauweise 4)
qefordert _erfiillt Bruttorauminhalt nach DIN 276 BRI
Stellpltze 2 2 ~19.784:80= 2 2 D-0& 1o
Kosteniibersicht nach DIN 276/2008-12 Kosten Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/
Euro NUF NRF BGF BRI KG. 300 BWK
100 Grundstiick 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
200 Herrichten und Erschliefen 2.249 o0 .. \e:293:581 619 464 389 116 24,16%| _.~18,65%
300 Bauwerk - Baukonstruktionen L 9 42 voo) . ~9:493.862 2.563 1.922 1.609 480|  100,00% 77,20%
400 Bauwerk - Technische Anlagen 9P Mmudt. 2,804,044 | 757 568 475 142],"29,54% 22,80%
BWK Bauwerk (300 + 400) AA, O th, ne'  BWK  «-12:297:906- 3.320 2.489 2.084 _~621| 129,54%| 100,00%
500 AuRenanlagen A 82 purl 1657282 |- 420 315 79 16,40% 12,66%
600 Ausstattung und Kunstwerke 6 62 . uw.. 936,487 253 190 47 9,86% 7,62%
700 Baunebenkosten 2 L2 ovd .. -3.825.646 1.033 774{ . " 648 193 40,30% 31,11%
100 bis 700 Unvorhergesehenes (in KG. 100 - 700 enthalten) ! uv “T1.325.349 358 7 26e] T 225 67 13,96% 10,78%
GBK Gesamtbaukosten (200-600) £ ¢ <27) s0) « GBK ~17:085:256" 4.613]  3.438] \ 2.896 863 179,96%| 138,93%
GK Gesamtkosten (100 - 700) 13 M2 v .. CK 720,910,902 | ~~ 5.646 4.233] | 3.544 1.056| 220,26%| 170,04%
S ~,}L
. hvs g o84 vud et
Flachen-/ Kubusrelationswerte s Fhiel S5 Hinweise
BRI/ NUF 534 - NUF/ E 3.703,70 BGF/ NUF 1,50[%"
BRI/ NRF 4,01 NRF/ E 4.940,50 BGF/ NRF 1,19
BRI/ BGF 335" ¢ §& |BGFE 5.900,60
/ BRI/ E 19:794;50
Weitere Kostenrelationswerte
300/ E 9.493.862, KG. 700/ KG..200--600 ——————""23"305,
400/ E 2.804:044 UV- Anteil/GK 6,34%
BWK/ E »12‘.'2'97.905 f -17 v/
GK/E ©20.910.902 VT e
Seite 1 von 2



M1313.HF

(Planungs- und Kostendaten)

Bezeichnung der BaumaRnahme Anzahl der Planungs- und Kostendaten
05G24, Grundschule am Windmiihlenberg: Bauwerke
Umbau und Erweiterung Schulanlage zBW II
(2. Bauabschnitt); 14089, Am Kinderdorf 23-27
Bezeichnung des Bauwerks Laufende Nr. Bezirk Spandau Datum 02.08.2019
des
Erweiterung Schulgebaude Bauwerks
z 3 | Dateiname I1l_1313HF_Erweilerung
Bund-Lénder-Kennung IR - Bauw.-Zuord.-Nr.  Bwz ¥ Untergeschosse uG
Obergeschosse [o]c} 2

Kapitel / Titel 9810 [ 70024 NutzEinheiten E . Dachgeschosse DG
Bearbeiter l:l Grundfldchen nach DIN 277 Flache .../ NUF .../ BGF

Nutzungsflache 1 NUF 1 425,60 26,27% 21,28%
Datum gepriiftes Bedarfsprogramm 01.11.2019 Nutzungsflache 2 NUF 2 5.80 0,36% 0,29%
Datum gepriifte Vorplanung 03.05.2021 Nutzungsflache 3 NUF 3 0,00 0,00% 0,00%
Datum gepriifte BPU s B Nutzungsflache 4 NUF 4 0.00 0,00% 0,00%
Baubeginn " dr v 17.01.2022 Nutzungsfliche 5 NUF 5 1.138.80|  70,30%|  5694%
Baufertigstellung. ") gJ/zeto 07.04.2023 Nutzungsfléche 6 NUF & 0,00 0,00% 0,00%
Index [ 2015 ] o02/2018T ——11370

Basisjahr  Monat/Jahr Indexstand Nutzungsfléche (1 - 6) NUF 1-6 1.570,20 96,94% 78,51%

Nutzungsflache 7 NUF 7 49,60 3,06% 2,48%

Nutzungsfléche NUF 1.619,80 100,00% 80,99%
Grundstiicksflachen m? Technikflache TF 0,00 0,00% 0,00%
Bebaute Flache BF 5“ '.;‘_,3:]_ - -4:010 Verkehrsflache VE 150,00 9,26% 7.50%
Unbebaute Fildche UF g)_. :(: J‘; - ~53:478 Netto- Raumfliche NRF 1.769,80 109,26% 88,49%
Grundstcksflache GF f 57.488 Konstr.- Grundflache KGF 230,20 14,21% 11,51%

Brutto- Grundfldche BGF 2.000,00 123,47% 100,00%)|
BAW Bauart/ Bauweise 4)

gefordert erfullt Bruttorauminhalt nach DIN 276 BRI .
Stellplétze % 5 8.000,00]
Kosteniibersicht nach DIN 276/2008-12 Kosten Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/
Euro NUF NRF BGF BRI KG. 300 BWK
100 Grundstiick 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
200 Herrichten und ErschlieRen /}‘% V. oJ0 . -158.073 98 89 79 ’ 20 4,66% 3,70%
300 Bauwerk - Baukonstruktionen L.L¢0 . ;,'V.Jx“ o -3:391.815 2.094 1.916 1.696 424 100,00% 79,35%
400 Bauwerk - Technische Anlagen ‘} 6. ¢ ;.HJ_‘" -882.819 545 499 441 110 26,03% 20,65%
BWK Bauwerk (300 + 400) S 224 ow'. BWK 4.274.634 2.639 2.415 2.137 534|  126,03%| 100,00%
500 AuRenanlagen S }(’,fl’ P «-514.454 318 291 257 64 15,17% 12,04%
600 Ausstattung und Kunsiwerke 221, g.‘«;'_ - 243.448 150 138 122 30 7,18% 5,70%
700 Baunebenkosten A 268 o0, ~1:319:026 814 745 660 165  38,89% 30,86%
100 bis 700 Unvorhergesehenes (in KG. 100 - 700 enthalten) ) J uv -309:983 191 175 155 39 9,14% 7.25%
GBK Gesamtbaukosten (200-600) S 204 vdv. GBK ~5:190:610" 3.204 2.933 2.595 649|  153,03%| 121,43%
GK Gesamtkosten (100 - 700) «6:509:635 4.019 3.678 3.255 814 191,92% 152,29%
Flachen-/ Kubusrelationswerte Hinweise
BRI/ NUF 4,94 NUF/ E 1.619,80 BGF/ NUF > 1,23
BRI/ NRF 4,52 NRF/ E 1.769,80 BGF/ NRF 1,13
BRI/ BGF 4,00 BGF/ E 2.000,00
BRI/ E 8.000,00

Weitere Kostenrelationswerte
300/ E 3.391.815 KG. 700/ KG. 200- 600 * 25,41%
400/ E 882.819 UV- Anteil/GK 4,76%
BWK/ E 4.274.634
GK/E 6.509.635

. Vi

Senatsverwaltung fir
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M1313.HF

(Planungs- und Kostendaten)

Bezeichnung der BaumaRnahme Anzahl der Planungs- und Kostendaten
05G24, Grundschule am Windmuhlenberg: Bauwerke
Umbau und Erweiterung Schulanlage ZBW [z
(2. Bauabschnitt); 14089, Am Kinderdorf 23-27
Bezeichnung des Bauwerks Laufende Nr. Bezirk Spandau Datum 02.08.2019
des i ‘
Umbau Bestand Bauwerks
Z 2 | Dateiname 11l_1313HF_Umbau-Bestand
Bund-Léinder-Kennung BLK BE Bauw.-Zuord.-Nr. Bwz ¥ Untergeschosse uG 1
Obergeschosse oG 2
Kapitel / Titel 3701 [ 70117 NutzEinheiten E [ Dachgeschosse DG
Bearbeiter Grundfldchen nach DIN 277 Flache ... NUF .../ BGF
Nutzungsflache 1 NUF 1 0,00 0,00% 0,00%
Datum gepriiftes Bedarfsprogramm 01.11.2019 Nutzungsfliche 2 NUF 2 313,60 24,07% 12,25%
Datum gepriifte Vorplanung 03.05.2021 Nutzungsflache 3 NUF 3 20,90 1,60% 0,82%
Datum gepriifte BPU 19 A, 23 Ao 2 &, | Nutzungsfidche 4 NUF 4 251,10 19,27% 9,81%
Baubeginn " 1 iV . 24.04.2023 Nutzungsflache 5 NUF 5 418,50 32,12% 16,34%
Baufertigstellung " A0 1292 29 22.03.2024 Nutzungsfliche 6 NUF 6 9.80| 0,75% 0,38%
index ? 2015 [ 0242019 [ _133:70
Basisjahr  Monat/Jahr Indexstand Nutzungsflache (1 - 6) NUF 1-6 1.013,90 77,82% 39,60%
Nutzungsflache 7 NUF 7 289.00 22,18% 11,29%
Nutzungsflache NUF 1.302,90 100,00% 50,88%!
Grundstiicksflachen m? Technikflache TF ! 206,90 15,88% 8,08%
Bebaute Fliche BF 5'_ 239 ~ 4:010 Verkehrsflache VF 514,90 39,52% 20,11%
Unbebaute Flache UF i:- : ra_’: 2 53:478 Netto- Raumfliche NRF 2.024,70 155,40% 79,07% (/
Grundstlicksflache GF i 57.488 Konstr.- Grundflache KGF 535,90 41,13% 20,93%
Brutto- Grundfldche BGF 2.560,60 196,53% 100,00%
BAW Bauart/ Bauweise 4)
gefordert erfiillt Bruttorauminhalt nach DIN 276 BRI

Stellplatze 2 I 2 l 6.434,50( ..

Kosteniibersicht nach DIN 276/2008-12 Kosten Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/
. Euro NUF NRF BGF BRI KG. 300 BWK
100 Grundstiick ) 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
200 Herrichten und ErschlieRen AAY o) - 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2 0t gwl . ~3:829:531- 2.939 1.891 1.496 595|  100,00% 76.47%
400 Bauwerk - Technische Anlagen A \’;g L gud . “1.178.222 | 904 582 460 183 30,77% 23,53%
BWK Bauwerk (300 + 400) 2 890 yuv. !, BWK ~5:007:752 3.844 2.473 1.956 778|  130,77%| 100,00%
500 AuBenanlagen L E L R e -684.353 525 338 267 106 17,87% 13,67%
600 Ausstattung und Kunstwerke AL Jud .. 378711 291 187 148 59 9,89% 7.56%
700 Baunebenkosten 4. 20, nay - “4:542:743 1.184 762 602 240 40,29% 30,81%
100 bis 700 Unvorhergesehenes (in KG. 100 - 700 enthalten) Y ~692.142 531 342 270 108 18,07% 13,82%
GBK Gesamtbaukosten (200-600) & 3% 3 W - GBK| ~6:070:816 4.659 2.998 2.371 943|  158,53%| 121,23%
GK Gesamtkosten (100 - 700) 4 fIY. 00 80 GK ~7:613:559-|r 5.844 3.760 2.973 1.183  198,81%| 152,04%
—_— ~
Wy s, L2390 W
Flachen-/ Kubusrelationswerte ‘ Hinweise
) o
BRI/ NUF 4,94 -',("i NUF/ E 1.302,90 BGF/ NUF 19777 9%
BRI/ NRF 3:18 NRF/ E 2.024,70 BGF/ NRF 1,26
BRI/ BGF 2,51 .g t¢ |BGF/E 2.560,60
/ BRI E 6:434:50
Weitere Kostenrelationswerte
300/ E 3.829.531 KG.-700/-KG-200--600——""[""""2541%
400/ E 1.178.222 UV- Anteil/GK .9,09%]
BWK/ E 5.007.752 Y._ )
GK/E 7.613.559 bt "=y

C ¢
N—' L

1 ABau 2013, Stand: November 2017 Seite 1 von 2



M1313.HF

(Planungs- und Kostendaten)

Bezeichnung der BaumaRinahme Anzahl der Planungs- und Kostendaten
05G24. Grundschule am Windmihlenberg: Bauwerke
Umbau und Erweiterung Schulanlage ZBW [I
(2. Bauabschnitt); 14089, Am Kinderdorf 23-27
Bezeichnung des Bauwerks Laufende Nr. Bezirk Spandau Datum 02.08.2019
des
Neubau (Mehrzweckgebaude) Bauwerks
Z 4 | Dateiname I1l_1313HF_Neubau
Bund-Lander-Kennung BLK BE Bauw.-Zuord.-Nr. Bwz ¥ Untergeschosse uG
Obergeschosse oG 2

Kapitel / Titel 9810 [ 70024 NutzEinheiten E Dachgeschosse DG
Bearbeiter I:' Grundfldchen nach DIN 277 Flache ... NUF .../ BGF

Nutzungsflache 1 NUF 1 185,60 23,76% 13,85%
Datum gepriiftes Bedarfsprogramm 01.11.2019 Nutzungsflache 2 NUF 2 4,60 0,59% 0,34%
Datum gepriifte Vorplanung 03.05.2021 Nutzungsflache 3 NUF 3 76,30 9,77% 5,69%
Datum gepriifte BPU 2 Py “2/‘ v AO. 20 Nutzungsflache 4 NUF 4 109,80 14,06% 8,19%
Baubeginn " (ST IR 18.03.2024 Nutzungsflache 5 NUF 5 303,90 38,91% 22,68%
Baufertigstellung ¥ AD 200 14.02.2025 Nutzungsfliche 6 NUF 6 0,00 0,00% 0,00%
Index ? 2015 | 02,1,2019 | 113,70~

Basisjahr  Monat/Jahr Indexstand Nutzungsflache (1 - 6) NUF 1-6 680,20 87,09% 50,76%

Nutzungsflache 7 NUF 7 100,80 12,91% 7.52%!

Nutzungsfldache NUF 781,00 100,00% 58,28%
Grundstiicksflachen m? Technikflache TF 71,30 9,13% 5,32%
Bebaute Fliche BF L2130, ~—4:010 Verkehrsfléche VF 29370  3761%|  21,92%
Unbebaute Flache UF : 53.478 Netto- Raumfldache NRF 1.146,00 146,73% 85,52%
Grundstticksflache GF S': . r_ |4 - ..57.488 Konstr.- Grundflache KGF 194,00 24,84% 14,48% .

i Brutto- Grundflache BGF 1.340,00 171,57% 100,00% (’/ §
BAW Bauart/ Bauweise 4) =
gefordert _erfiillt Bruttorauminhalt nach DIN 276 BRI
Stellplatze 2 2 5.360,00f ..~
Kostenlibersicht nach DIN 276/2008-12 Kosten Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/
v Euro NUF NRF BGF BRI KG. 300 BWK
100 Grundstiick 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
200 Herrichten und ErschlieRen (‘)‘ ¥ --106.880 137 93 80 20 4,70% 3,54%
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2282 f,JJ 2,272,516 2.910 1.983 1.696 424  100,00%|  75,36%
400 Bauwerk - Technische Anlagen 542& P ovd ~743.004- 951 648 554 139 32,70% 24,64%
BWK Bauwerk (300 + 400) 2.9 gy} 20 BWK -3:015:520¢ 3.861 2.631 2.250 563| 132,70%| 100,00%
500 Auflenanlagen Y w ~358:475 459 313 268 67 15,77% 11,89%
600 Ausstattung und Kunstwerke 29 -314:328 402 274 235 59 13,83% 10,42%
700 Baunebenkosten "f s L, 08, .o 963.878 1.234 841 719 180 42,41% 31,96%
100 bis 700 Unvorhergesehenes (in KG. 100 - 700 enthallen) ‘uv 226:623 290 198 169 42 9.97% 7.52%
GBK Gesamtbaukosten (200-600) STO. 000 6BK 3:795:202 4.859 3.312 2.832 708 167,00% 125,86%
GK Gesamtkosten (100 - 700) (f dar ,,\x J GK 4:759:080 6.094 4153 3.552 888] 209,42%| 157,82%
i . 1w A6 000 09 e—
Flachen-/ Kubusrelationswerte 5 Hinweise
BRI/ NUF 6,86 \/’4 NUF/ E 781,00 BGF/ NUF 1,72 o—
BRI/ NRF 4,68| NRF/ E 1.146,00 BGF/ NRF 1,17
BRI/ BGF 4,00 v BGF/ E 1.340,00
BRIV E 5.360,00 Gz

Weitere Kostenrelationswerte
300/ E 2.272.516 KG..700/.KG..200--B00 e D 54 0% |
400/ E 743.004 UV- Anteil/GK 4.76%
BWK/ E 3.015.520 . PV
GK/ E 4.759.080 4{1 //’
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M1313.HF

(Planungs- und Kostendaten)

Bezeichnung der BaumaRnahme Anzahl der P|anungs- und Kostendaten
05G24, Grundschule am Windmiihlenberg: Bauwerke
Umbau und Erweiterung Schulanlage ZBW II
(2. Bauabschnilt); 14089, Am Kinderdorf 23-27 .
Bezeichnung des Bauwerks Laufende Nr. Bezirk Spandau Datum 02.08.2019
des
Unterrichtscontainer Bauwerks
z 1 | Dateiname IlI_1313HF_Unterrichtscontainer
Bund—.Léinder-Kennung BLE BE Bauw.-Zuord-Nr. ~ Bwz ¥ Untergeschosse uG
Obergeschosse oG 1

Kapitel / Titel 9810 [ 70024 NutzEinheiten E [—1] Dachgeschosse DG
Bearbeiter [ 1 |Grundfischen nach DIN 277 ' Fliche | ./NUF | _JBGF

Nutzungsfldche 1 NUF 1 0,00 0,00% 0,00%
Datum gepriiftes Bedarfsprogramm 01.11.2019 Nutzungsflache 2 NUF 2 0,00 0,00% 0,00%
Datum gepriifte Vorplanung 03.05.2021 Nutzungsflache 3 NUF 3 0.00 0,00% 0,00%
Datum gepriifte BPU ' Nutzungsflache 4 NUF 4 0,00 0,00% 0,00%
Baubeginn " 18.06.2019 Nutzungsflache 5 NUF 5 0,00 0,00% 0,00%
Baufertigstellung ¥ 15.07.2019 Nutzungsflache 6 NUF 6 0.00] 0,00% 0,00%
Index [ 2015 02/2019 113,70

Basisjahr Monat/Jahr Indexstand Nutzungsflache (1 - 6) NUF 1-6 0,00 0,00% 0,00%

Nutzungsfldche 7 NUF 7 0,00 0,00% 0,00%

Nutzungsfléche NUF 0,00 0,00% 0,00%
Grundstiicksflichen m? Technikfliache TF 0,00 0,00% 0,00%
Bebaute Fliche sF §72%0 . ~4:010 Verkehrsflache VF 0,00 0,00% 0,00%
Unbebaute Flache UF \::; _,7":{‘ A «53:478 Netto- Raumflache NRF 0,00 0,00% 0,00%
Grundstucksflache GF ’ 57.488 Konstr.- Grundflache KGF r’) 0,00 0,00% 0,00%

Brutto- Grundfléche BGF /.. 0,00 0,00% 0,00%
BAW Bauart/ Bauweise 4)

gefordert _erfiillt Bruttorauminhalt nach DIN 276 ° BRI
Stellplatze i 2 2 0,00
Kosteniibersicht nach DIN 276/2008-12 Kosten Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/ Kosten/
Euro NUF NRF BGF BRI KG. 300 BWK
100 Grundsttick 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
200 Herrichten und Erschliefien A 9G32.0380 w ~2:028:628' 0 0 0 0 0,00% 0,00%
300 Bauwerk - Baukonstruktionen / 0 ] 0 0 0 0,00% 0,00%
400 Bauwerk - Technische Anlagen 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
BWK Bauwerk (300 + 400) BWK]| 0 0f - 0 0 0 0,00% 0,00%
500 Aullenanlagen 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
600 Ausstattung und Kunstwerke 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
700 Baunebenkosten 0 0 0 0 0 0,00% 0,00%
100 bis 700 Unvorhergesehenes (in KG. 100 - 700 enthalten) uv -~96:601 0 0 0 0 0,00% 0,00%
GBK Gesamtbaukosten (200-600) GBK] «2:028:628 0 0 0 0 0,00% 0,00%
GK Gesamtkosten (100 - 700) A932., YIT. 6K 2,028:628 0 0 0 0 0,00% 0,00%
Flachen-/ Kubusrelationswerte ) Hinweise
BRI/ NUF 0,00 NUF/ E 0,00 BGF/ NUF 0,00
BRI/ NRF 0,00 NRF/ E 0,00 BGF/ NRF 0,00
BRI/ BGF 0,00 . BGF/ E 0,00
BRI'E 0,00

Weitere Kostenrelationswerte

300/ E 0 KG. 700/ KG. 200- 600 0,00%
400/ E 0 UV- Anteil/GK «4:76%
BWK/ E 0

GK/ E 2:028:628("
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